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2018版實施日期 (Effective Date)

2018建築物能能源效益 (BEC 2018)
 新建建築物 COCR – 刊憲後6個月

(發展人於 16/05/2019 或以後簽署首階段
聲明(EE1))

 現有建築物 FOC – 刊憲後9個月
(註冊能源效益評人於16/08/2019 或以後

簽署遵行規定表格(EE4))

2018能源審核實務守則 (EAC 2018)
 現有建築物 EA – 刊憲後9個月

(註冊能源效益評 16/08/2019 或以後簽署
能源審核表格(EE5))



BEC 2018 主要變更 (Major Changes)…

1. 照明裝置 (Section 5)

2. 空調裝置 (Section 6)

3. 電力裝置 (Section 7)

4. 升降機及自動梯裝置 (Section 8)

5. 成效為本方法 (Section 9)

6. 主要裝修工程的能源效益規定 (Section 10)



BEC 2018 主要變更

1. 照明裝置 (Section 5)



 條款5.4       新追加受監管室間類別

1. 照明裝置 (Section 5)…

Section 5 照明裝置

空間類別 最高許可照明功率密度
（瓦/平方米）(W/m2)

BEC 2015 BEC 2018
更衣室／ 貯物櫃室 10

休息室 8

拘留室 12

複印／印刷室、影印機房 10

有蓋遊樂場（ 大樓下）、空中花園 12

快餐／美食廣場 14

作康樂或休閒用途的室內游泳池 15

長者宿位 15

護士站 13

茶水間 12

車輛出入門廊－通行高度不超過5 米 13

車輛出入門廊－通行高度超過5 米 15

沒有明確規定



Section 5 照明裝置

空間類別 最高許可照明功率密度
（瓦/平方米）(W/m2)

BEC 2015 BEC 2018
辦公室，( IFA<15平方米） 13 12

辦公室，(15平方米 < IFA <200平方米）
12 ( 開放式 )

10

辦公室，( IFA>200平方米） 9

酒吧／酒廊 14 13

宴會廳／ 多功能廳／舞會廳 20 17

入口大堂 14 13

展覽廳／ 展覽廊 17 15

健身室／ 運動室 13 11

圖書館－ 閱讀區、視聽中心 15 12
(圖書館－藏書區: 15 W/m2 )

升降機大堂 11 10

病房／日間護理中心 15 13

零售店鋪 17 16

1. 照明裝置 (Section 5)…

 條款5.4 收緊LPD要求



1. 照明裝置 (Section 5)…

 條款5.4 自動照明控制
Section 5 照明裝置

空間類別 是否需要自動照明控制
（是／否）

BEC 2015 BEC 2018
更衣室／ 貯物櫃室 是

休息室 是

拘留室 否

複印／印刷室、影印機房 是

有蓋遊樂場（ 大樓下）、空中花園 是

快餐／美食廣場 否

作康樂或休閒用途的室內游泳池 否

長者宿位 否

護士站 否

茶水間 是

車輛出入門廊 否

廁所／洗手間／浴室 是
(感應控制配置不適用)

是
(允許使用感應控制配置)

沒有明確規定



 BEC條款 5.6.1 - 自動照明控制

1. 照明裝置 (Section 5)…

 新追加條款

 解說：此條款適用於每星期7日24小時的人員佔用空間，但不包括
一般機房。



BEC 2018 主要變更

2. 空調裝置 (Section 6)



氣冷式冷水機 BEC 2015 BEC 2018 

螺桿式
<500 kW 2.9 3.0

≥500 kW 3.0 3.1

可變速驅動器
螺桿式

<500 kW
2.8 

3.6 (75%滿載功率)
3.0 

3.8 (75%滿載功率)

≥500 kW
2.9 

3.7 (75%滿載功率)
3.1

3.9 (75%滿載功率)

可變速驅動器
離心式 所有額定值 3.1 

4.0 (75%滿載功率)
3.2 

4.2 (75%滿載功率)

2. 空調裝置 (Section 6)…

 條款6.12 提升空調設備效率

氣冷式冷水機最低效能系數 (Min. COP of Air-cooled Chiller) 



2. 空調裝置 (Section 6)…

 條款6.12 提升空調設備效率

水冷式冷水機最低效能系數 (Min. COP of Water-cooled Chiller) 

氣冷式冷水機 BEC 2015 BEC 2018

可變速驅動器
螺桿式

< 500 kW 6.1 (75%滿載功率) 6.4 (75%滿載功率)

500 - 1,000 kW 6.3 (75%滿載功率) 6.7 (75%滿載功率)

> 1,000 kW
5.2 

6.7 (75%滿載功率)

5.3
7.0 (75%滿載功率)

離心式 1,000 - 3,000 kW 5.7 5.8

可變速驅動器
離心式

< 1,000 kW
5.1 

6.6 (75%滿載功率)

5.3 
7.0 (75%滿載功率)

1,000 - 3,000 kW
5.5 

7.1 (75%滿載功率)

5.6
7.5 (75%滿載功率)

> 3,000 kW
5.6

7.2 (75%滿載功率)

5.8
7.6 (75%滿載功率)



2. 空調裝置 (Section 6)…

 條款6.12 提升空調設備效率

可變冷凍劑流量系統最低效能系數 (Min. COP of VRF)

可變冷凍劑流量系統 BEC 2015 BEC 2018

氣冷式
(冷卻時) 

3.3
(7.5kW - 40kW或以下)

3.6
(≤20 kW)

3.6
(>20 kW - 40 kW)

3.3
(40kW以上 - 200kW)

3.45
(40 kW以上 - 200 kW)

氣冷式
(加熱時) 

3.8
(7.5kW - 40kW或以下)

4.0
(≤20 kW)

3.8
(>20 kW - 40 kW)

3.6
(40kW以上 - 200kW)

3.8
(40 kW以上 - 200 kW)

水冷式
(冷卻時)

4.3 (所有額定值) 4.5 (所有額定值)



2. 空調裝置 (Section 6)…

 表6.12.5 新規管空調裝置

熱泵最低效能系數 (Min. COP of Heat Pump)

加熱方式 500 kW或以下 500 kW以上

氣對水式 2.8 3.1

水對水式 4.4 4.5



2. 空調裝置 (Section 6)…

 條款6.10.4.1 作息時段控制 (Off-hour control) 深化闡釋

(a) 收進控制
(Control Setback)

(b) 關上設備
(Equipment Shutdown)



 新追加條款

2. 空調裝置 (Section 6)…

 6.12.5 - 冷卻水塔風機速度控制 (Cooling Tower Fan speed Control) 

 解說：冷卻水塔風機速度控制首次於BEC提及規管，其風機需為可變
速類型，從而達到以上要求，此為提高電動機於非滿載負荷 (part-
load condition) 之效率。



2. 空調裝置 (Section 6)…

 新追加條款

 條款 6.13.5 - 能源計量 (Energy Metering) 

 解說：上述電功率 (Power) 、電力能源 (Electrical Energy) 、冷卻／加
熱功率 (Cooling /Heating Power)及能源 (Cooling /Heating Energy) 、
效能系數 (COP)及機組效能系數 (Plant COP)之量度數據，需每15分鍾
記錄 (15 mins interval) ，並將此等數據儲存至少3年。



BEC 2018 主要變更

3. 電力裝置 (Section 7)



3. 電力裝置 (Section 7)…

 條款7.5.1 提高電動機效率 (IE3)

BEC 2015版 BEC 2018版

IE2

IE3

IE3



3. 電力裝置 (Section 7)…

 新追加條款

 條款 7.7.4 - 總諧波失真率(THD)計量儀設備要求

 條款 7.7.5 - 電力數據之量度要求及儲存

 解說：計量儀需至少量度高達第31 次諧波(31st Harmonic order) 。

 解說：15分鍾量度間距(15 mins interval)及擁有3年儲存數據量之
設備。



BEC 2018 主要變更

4. 升降機及自動梯裝置 (Section 8)



曳引驅動升降機最高電功率 (Max. Traction Lift Electrical Power) 

• 新建建築物
最高電功率  5 % 

• 現有建築物內的主要裝修工程
最高電功率  5 % 

4. 升降機及自動梯裝置 (Section 8)…

 條款8.4 - 減少升降機最高電功率 (kW)

 條款8.5.2 - 減低升降機裝飾負載(kg)
升降機最高裝飾負載 (Max. Lift Car Decorative Load) 

•  10 % 

BEC 2018版
最高裝飾負載算式



4. 升降機及自動梯裝置 (Section 8)…

 條款8.5.5 - 升降機反饋制動 (Regenerative Braking)

 條款8.5.6 - 升降機機廂照明

 解說：由3m/s更改為2.5m/s，擴闊反饋制動裝置應用。

 解說：由15分鍾減少為10分鐘，節約更多閒置時耗用之能源。



4. 升降機及自動梯裝置 (Section 8)…

 新追加條款

 條款8.7.3 - 計量及監察設施

 解說：要求與電力裝置類同， 15分鍾量度間距(15 mins interval)
及擁有3年儲存數據量之設備。



BEC 2018 主要變更

5. 成效為本方法 (Performance Based) 

(Section 9)



5. 成效為本方法 (Section 9) …

 Clause 9.4 -權衡判斷項目調整 (Trade-off)



5. 成效為本方法 (Section 9) …

 新追加條款

 條款9.4.3 -提升權衡判斷之標準

 解說：照明功率密度(W/m2)及供風系統電動機功率供風流量計
(W/l/s)不可超過其要求的80%。

CAV (1.6 -> 1.28W/l/s)

VAV (2.1-> 1.68 W/l/s)

LPD (10 -> 8 W/m2)



5. 成效為本方法 (Section 9) …

 新追加條款

 BEC條款 9.5.4.6 - 配備計量及監察設施 (現場回收能源或可再生能源)

 解說：現場回收能源或可再生能源的設備需配備計量及監察設施，
且具備15分鍾量度間距(15 mins interval)及擁有3年儲存數據量。



BEC 2018 主要變更

6. 主要裝修工程(MRW)的能源效益規定 (Section 10)



6. 主要裝修工程的能源效益規定 (Section 10)…

 條款10.1 - 新增可變冷凍劑流量系統(VRF)及熱泵(Heat Pump)
為MRW

工程樓面面積不少於500 平方米 中央屋宇裝備裝置 (CBSI)



6. 主要裝修工程的能源效益規定 (Section 10)…

 條款10.1 - 新增規管項目(適用於增設升降機或更換升降機機廂)



EAC 2018 主要變更 (Major Changes)…

1. 步驟3 - 找出能源管理機會 (條款7.4)

2. 步驟4 - 能源管理機會的成本效益分析 (條款7.5)

3. 步驟5 - 建議 (條款7.6)



1. 找出能源管理機會(EMO) (條款7.4)

新條款 EAC 2018

7.4.4 探討下列事項的可行性:
• 更換現有的能耗設 備;
• 更高效率方式運行現有的能耗設備;
• 採用回收能源系統; 及
• 應用現場再生能源系統 。

7.4.5 從實地視察所得明顯的節能機會:
• 藉妥善的維修保持設備運作良好;
• 避免過冷，過光或過度供風等;
• 鼓勵及提醒佔用人妥善使用裝置; 及
• 調整設備的操作時序及設定。

7.4.4 匯集之設備能耗模式，配合審視下列課題，發掘能源管理會:
• 藉改善自動控制系統，提升設備及系統的運作效能;
• 風流量或水流量切合預期分佈，實施相應之調整及平衡;
• 優化設備的負荷功率或其機組配置。

 新追加條款7.4.4, 7.4.5 及 7.4.6



2. 能源管理機會(EMO)的成本效益分析 (條款7.5)

 新追加條款7.5.2, 7.5.3, 7.5.4, 7.5.5, 7.5.6 及 7.5.7

新條款 EAC 2018

7.5.2 比較於實施該能源管理機會後的估算能源消耗量更換現有的
能耗設備，釐訂所節省的能源。

7.5.3 一切有可能影響量度或收集的能源消耗量的參數（ 例如：操
作紀錄，計量時段， 使用模式等等）應妥善記錄。

7.5.4 每一項能源管理機會所涉及的設備，以下事項在估算其節省
的能源及回報期 (Payback Period) 時，應一併考慮 a) 使用期
限(Life Cycle) ;及 b) 節能能效於回報期間的遞減 (Degrade) 。

7.5.5 估算節能效益時， 應列明當時的能源價格 (Tariff) 以作參考。

7.5.6 每項潛在能源管理機會提供完整運作周期的能源消耗量；或
藉量度預測在完整運作周期的能耗量的方法。

7.5.7 記錄量度能源消耗所採用的計量儀器的資料， 量度位置及測
量時距。



3. 建議 (條款7.6)

 新追加條款7.6.2 & 7.6.3



資料查閱

• 守則及技術指引
• 指明表格

• 註冊能源效益評核人
紀錄冊

• 遵行規定表格清單

•註冊能源效益評核人
的聯絡辦法

• 有關主要裝修工程
的常見問題

www.emsd.gov.hk/beeo/



Thank you
謝謝
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