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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

1） 法例

如何符合《建築物能源效益條例》BEEO，
即提升建築物能源效益，包括 空調、電力
、照明及升降機和自動梯，和減少溫室氣體
排放 ?

2）樓宇基金

簡介兩電樓宇基金

（CLP綠適樓宇基金）

（HK Electric智惜用電樓宇基金）
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

3) 電工基礎

等電位接駁(equipotential 
bonding)與接地導體
(earthing conductor)的分別
和計算。

4) 學術

在功率平衡的基礎上,用諧波平
衡原理求解非線性微分方程，
當中包含有自激振盪和強迫振
盪兩個分量。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

主要分享內容是，在“還有人使用的現有建築物內”

，如何執行安全管理，進行優化電力設施，達至：

1）施工更安全 2）更可靠供電 3）更靈活的電力設施。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

在“還有人使用的現有建築物”內施工， 最大挑戰
是什麼？

要維持建築物内的商户和居民的基本需要和期望，要
有足夠的溝通和準備，在約定時段才可施工。

可繼續做生意 可繼續享受生活
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

如何知道建築物内人們的基本需要和期望知？

透過管理處就知道，管理處
就是施工人員的最佳拍檔。

適當的分工，互相配合。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

管理處管『文』，施工人員管『武』！

切勿角色倒亂，盲目跟從。

施工前，有足夠溝通，最重要是理直氣

和！

討論：某管理人發現有一單股電
纜穿過一塊分隔用的電木板。他
認為不夠安全，要求一位REW把
該木板換成鐵板。

如您是該REW，您會如何？
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

合作前，REW先了解他的好拍檔(管理處)。
管理處有乜想法及性格？

乜成僱傭中心以下金句，就是管理處的想法。

乜成女傭安心聘用，

乜成女傭融入家中！
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

管理處怎樣才可安心？

工程成果能否融入建築物中？

使施工帶來的麻煩減至最小。

能為建築物相關的人帶來好處。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

對管理處的性格，說法有二：

2）子女說法 =母親；充滿
愛心，事事關心，但亦事
事擔心。

1）易經說法 = 坤卦
；《象》曰：地勢
坤，君子以厚德載
物。大地，無所不
承載、不包容。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

所以，管理處常要避免工程對建築物內的使用人，帶來不
便，引起投訴。

管理處最想見到大家平安，更不容許發生任何致命事故：

單獨施工冷氣工

水濕環境漏電

無知的行為（跳舞）

以上致命事故，完全可以避免！

工程成果不需人命換來，與管理處合作，就能有效防止致
命的事故。

https://youtu.be/Z7Qp0HcmnRY
https://youtu.be/RyHXEpCakUA
https://www.youtube.com/watch?v=Owwt51n-qQw
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

即儘量使商戶、居民維持基本工作及生活。以配合工程
人員，可足夠的時間、空間安全順利施工。

因管理處有坤卦性格（母親性格）， 管理處想滿足建築
物內各方人士的需要，及各人平安大吉。

為維持建築物內人士需要，管理處要有以下的臨時安排：

臨時水 臨時電 臨時通道
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

例如：進行定期測試證明書(WR2), 檢查室內走火通道
(MOE)電力裝置電路(電燈線路)，管理處會：

施工現場：要有臨時現場告示，臨時圍封，獨立臨時燈照
明連電池。

如需要，會安排臨時發電機，作後備電源，發電機要低dB
，低噪音，低排煙，有足夠通風，擺放位置遠離建築物內
的人士。

施工前：派通告，通知業主、商戶、居民等有關影響，包
括時間、地點、改路。

執行特別要求，安排特别供電，例如：

1）維生設備 2）大招牌 3）風水陣
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

電力工程人員與管理處攜手執行安全管理：

施工前 Check list（人、機、物、法、環）

人：有什麼人受影響，需要什麼臨時安排。需要什麼人員
負責什麼工作。(誰是負責人員、負責工作人士、負責評
估員、 簽發什麼文件?)。
 儘量避免單獨施工

 記錄工程人員出入清單，手機號碼

 附錄 15B Electrical Safety Assessment Form (電力安
全評估表格)或

 附錄 16A PERMIT-TO-WORK(工作許可證)
 相關WR1或WR2
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

機：機器及時機

機器： 需要什麼儀器、及適當隔離、絕緣工具？



22

分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

機：機器及時機

時機：施工時間表，包括聯絡、開工點人數、施工、修口
、清理現場、完工點人數。

討論：恢復供電後 2小時內，REW該在附近飲茶，食飯？

物：什麼時候需要什麼施工材料、數量多少、品質及規格
如何。例如，合適的合適個人防護設備Personal 
protective equipment (PPE)， 耐火材料Rockwool 防火棉
，滅火筒。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

法：用什麼合適施工方法，程序，施工位置?

帶電工作時，附錄 15B Electrical Safety Assessment Form 
(電力安全評估表格) 的注意事項及建議控制措施。

不帶電工作時，附錄 16A PERMIT-TO-WORK(工作許可證)
的要求，根據電力(線路) 規例工作守則第4 條的安全規定
，進行截斷電源、隔離、放電和接地。

先鎖定工程的目標，施工方法、位置。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

環：制定好安全和合理工作環境，確保施工人員自己及他
人安全，確保順利施工。
1. 儘量避免單獨施工、潮濕、光線不足、不安全地面環境。

2. 用合適個人防護設備Personal protective equipment (PPE)
3. 圍封好足夠的施工空間、足夠時間；

4. 足夠電力、照明；

5. 防止噪音、振動；

6. 高溫、灰塵等會造成消防系統受影響誤鳴

嚴格執行附錄 15B(電力安全評估表格)的注意事項及建議
控制措施，及附錄 16A(工作許可證)的安全規定內容。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

施工前（簡介會）

為了確認施工安排，負責人員或負責評估員招開施工前（簡
介會），根據施工前Check list（人、機、物、法、環），
向負責工作人士、管理處代表及相關人員，簡介當日施工內
容，與施工人員核實安排細則。

確認就緒後，才可施工。

PDCA（Plan-Do-Check-Act的簡稱）
施工期間，以循環式品質管理，針對工作
按規劃、執行、查核與行動來進行活動，
以確保可靠安全執行。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

雙🔒🔒🔒🔒掣

分別由負責工作人士與管理處代表各keep一條獨
立key，鎖牌上有備註。

如有其他相關人
員，也可各keep
一條獨立key，
確保所有人在安
全情況下才恢復
供電。

進一步的安全管理 (1)
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

第三眼

天眼通乎？

非也！

邀請他人，覆核有關的安排、文件，
防止有錯漏。所以，由兩人填寫附錄
15B及附錄 16A就是有這道理。

進一步的安全管理 (2)
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

找不到第三眼，如何check安排和文件？

自行找個密室，約苦煉15分鐘，可煉成隱形第三眼，實際
時間要視乎個人修維。

用此眼看實體文件，較易找出問題來，加以改正。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

指差呼稱

避免人為疏忽或誤會而引致意外，「指差呼稱」就是好方
法。因此法可提高精神狀態，加強警覺性及準確性。

「指差呼稱」來自日本的零意外運動。「指差」是指用手
指指示，「呼稱」是高聲呼喚。

指差呼稱

感官 動作
心、眼 堅定注視要確認的目標臂。

手指 伸展手臂，用食指指向要確認的
目標。

口 高聲及清楚地呼喚。

耳 聆聽自己呼喚。

進一步的安全管理 (3)
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

指差呼稱

指差呼稱的三步曲

想一想應該如何安全去做

看清楚

用力指定目標

大聲說出安全要求

讓自己和同伴聽到，做好
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

先明確鎖定優化工程的目標，例如符合法規，提高安
全度，可靠性，更靈活的電力管理等。

優化電力設施
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

（Project 1）優化插入式上升匯流排槽系統（Busduct System)
目的：使供電設施更可靠，及更靈活，進行下面的優化工程。

a) 延長低區(Low zone)匯流排槽，與高區(High zone)匯流排槽至相
同樓層。達至更靈活！

b) 在高區匯流排槽低區，增加插入單元(plug-in hole),與低區匯流排
槽至相同樓層。達至更靈活！

c) 原本只由變壓器供電。改為在緊急情況下，由另一變壓器作緊急
供電。達至更可靠、更靈活！
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

高區 低區 高區 低區
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

（Project 2）插座改位工程

目的：避免漏電。

常常發現插座在水盤底潮濕，需要將插座移位，

避免水氣。
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分享内容

現有建築物内電力設施管理及系統優化個案分享

（Project 3）等電位接駁(equipotential bonding)
目的：檢查等電位接駁，是否足夠和安全。

見鐵就bond，連膠都bond？需要嗎？

討論：條黃綠bonding是否
需要保留？
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